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Estimate Std. Error o=
(Intercept) 1.22E+01 4.81E-02 stk
7FFE vl 4.70E-02 1.61E-03 otk
7} o] Al ~4.74E-04 1.54E-05 ok
7t A -1.80E-01 9.29E-03 otk
b oY 2.21E-01 4.84E-03 sk
Hr T 1.45E-01 2.98E-03 ok
NzAE&TE 8.54E-01 1.85E-02 otk
LAl -2.64E-02 1.35E-02
o -1.28E-01 1.52E-02 ok
A -3.73E-02 1.49E-02 *
3T -4.82E-03 1.78E-02
oA ~4.26E-02 1.84E-02 *
s -1.37E-02 2.08E-02
A% 2.45E-02 2.97E-02
7371 -6.72E-02 9.64E-03 ok
Al -1.23E-01 1.99E-02 ok
S5 -9.44E-02 1.87E-02 sk
>4 3.00E-03 1.68E-02
A& -1.91E-02 1.84E-02
A -2.98E-03 1.91E-02
BAE -1.06E-01 1.63E-02 ok
A -1.51E-01 1.41E-02 otk
A+ -5.69E-02 4.07E-02
adj R2 0.5416
F-statistic 1046
(£ 8] Fas 34 23
24 A3, sbpF o), shEFE ol AH, b 4w-sHy
A 5, 2 AR FFA R Sol AT Fgase fou
T AR UeET 34 Ao AAAST e 0542 F3 9]
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A ol v 7
Estimate | Std.Error | 9% Estimate | Std.Error | 9%

(Intercept) | 8.86E+00 | 6.75E-02 ok 1.02E+01 | 3.17E-02 ko

ST -3.30E-01 | 2.17E-02 sk -2.08E-01 | 9.59E-03 ook

A=<= -2.88E-02 | 2.50E-03 ok -3.74E-02 | 1.20E-03 okok

A=A A | 550E-04 | 7.01E-05 okeok 4.86E-04 | 3.58E-05 okeok

H 7] 2.30E-02 | 2.64E-04 okt 1.07E-02 | 1.34E-04 stokok

Sk -6.39E-01 | 3.23E-02 kot -750E-01 | 1.41E-02 stokeok

o+ -6.97E-01 | 3.60E-02 ok -7.18E-01 | 1.57E-02 ok

S -6.34E-01 | 3.38E-02 ok -6.35E-01 | 1.56E-02 ook

e -8.50E-01 | 4.32E-02 ok -1.01E+00 | 1.80E-02 ok

oA -7.93E-01 | 4.04E-02 okeok -8.83E-01 | 1.94E-02 okeok

=2k -6.47E-01 | 5.39E-02 ok -798E-01 | 2.06E-02 ok

Al & -6.66E-01 | 6.41E-02 ok -7.87E-01 | 3.25E-02 ko

371 -4.08E-01 | 1.98E-02 ok -564E-01 | 1.10E-02 ok

& -1.16E+00 | 4.23E-02 kot -1.15E+00 | 2.17E-02 sk

=5 -9.10E-01 | 4.67E-02 ok -1.05E+00 | 1.90E-02 ok

el -8.19E-01 | 3.96E-02 ok -9.57E-01 | 1.80E-02 okok

Zihy -1.14E+00 | 4.60E-02 ok -1.19E+00 | 1.85E-02 ko

A -9.56E-01 | 4.18E-02 ok -1.20E+00 | 2.08E-02 sokok

A5 -1.01E+00 | 4.17E-02 ok -1.13E+00 | 1.68E-02 ko

hch -8.64E-01 | 3.34E-02 ok -9.12E-01 | 1.50E-02 ok

Al 5 -2.93E-01 | 857E-02 ok -841E-01 | 4.43E-02 ok

TEWUSE | -1.11E-02 | 1.61E-02 2.84E-02 | 7.66E-03 sokok

FAIAUEE| 454E-02 | 1.53E-02 Hk 756E-02 | 7.12E-03 sokk

adj R2 0.5862 0.6969
F-statistics 541.9 1160
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LTV 7A % A HAHFa714 +4
Estimate Std.Error T

(Intercept) 10.27902 0.03936 ok

S -0.21028 0.011998 ok

A& -0.03939 0.00147 ok

sq 5499 0.000516 431E-05 ok

H 7] 0.010833 0.000156 o

B FAH & -0.00791 0.003308 *

A -0.77556 0.016975 Hokk

o+ -0.75422 0.018321 ok

K -0.6525 0.018675 ok

25 -1.05706 0.021455 ok

A -0.91099 0.023838 o

¥ -0.83125 0.023698 ok

A& -0.8353 0.046161 ok

7371 -0.57238 0.013515 ok

7 -1.22314 0.025947 k%

=5 -1.10032 0.024862 kR

Ea:t -1.00699 0.021993 ok

A5 -1.21637 0.02231 ok

A -1.23409 0.024542 ok

BE -1.17652 0.020298 otk

Rzt -0.93464 0.01803 ok

Al -0.89928 0.056258 k%

SRR 0.024311 0.009487 *

TFAZRHUNEZE 0.067519 0.008683 sokok

Adj R2 0.7003
Bl 8201
[ 12] #pskAlefo]l Ql= 7Fte 547HA S

QA Fhel A, AolA AL ATE dAes 249 A4 547
FE 1] 20l A3 7o AT 4L qdstel FHFEA
s wA we de A4 FUAe ARAAY. olF, AF Ao



¢ waar 58 Fass AEd Wi 5 AR W B A7dA
$8% 57 03
sl Agsel Hit w2 AAFE7A
= Mean Std. Dev. Freq.
M2 48232.34 23970.93 2,161
S 23493.64 11316.7 1,714
o7 23249.39 10225.53 1,283
Sl 25715.98 11196.2 1,210
BT 18926.7 8270.204 1,033
o 20601.78 10583.31 896
A 22531.92 9210.738 784
A& 26639.27 6748.707 665
371 27490.26 10499.06 3,355
744 12977.34 5431.485 788
=5 15594.45 7083.201 866
T 16717.46 6323.506 927
A5 14752.91 5799.975 760
A 13826.47 5784.189 796
BE 14649.66 7648.145 843
% hsh 18487.03 7577.73 1,098
Al 19802.22 6521.268 349
Total 24173.98 15163.81 19,528
(% 131 A4 EE 5AAATF] WE 4 Furtd 7z B
~ 40 -
J—-! 2 ]
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_42_

He AA 7R 27 Tl A A or we AL T 4
A A T}
e A 2
h A= 7H A7} 7FT
Mean -0.04467953 -1.34744
ZAEA 2 (In(H A /2 )
FEFE Std. Dev 1.228815 0.569279
Ok 2= _ _
A okt 5= . Mean 1.0188244 20.264834
Std. Dev 17.902171 85694242
Mean 1.1876437 0.157596
e EESNERER
bl TR Std. Dev 1.7863221 1.431766
244
Mean 14.779778 15.05039
=74 In(F44%)
Std. Dev 0.65251933 0.437724
e - Mean 52.861239 53.04518
01;; v Std. Dev 15.584543 1358374
v ) Mean 2.5822965 3.0610515
=4 T S
Std. Dev 1.2360909 11501485
s e Mean 1.187937 1187754
Std. Dev 0.39068497 0.390533
e 1175 986
CP Y 669 1045
o) - 418 865
SR 475 735
B 316 717
o] 389 507
ey 227 557
A < A= 357 308
= 73 7] Frequency 1601 1754
74 396 392
=5 363 503
=g 424 503
A 292 4683
At 411 385
S 334 509
Ak 398 700
A 194 155
[ 14] FeFo] 7% BAF
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Hdt dawr 239 rho %}% 21

&3 FAAE AL dolHd % e o7 EAe
th. ®3, rho=0o]2t= g Hdel Hek B5A HAANA FtolAl
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M w3
_ 372y
T A (F&H5: Arta )
A e (7k=1, ¥42=0))
Coef. Std Err. P>z Coef. Std Err. P>zl
ARk A oF i
(In(AA/AdF87F | -6.83657 | 0.647144 0 -144.014 | 19.11833 0
7))
BT & -0.02041 | 0.011827 0.084 -0.27803 | 0.212506 0.191
LA oF ¥ 42 In (3
A (A5 A 5 0.402117 | 0.042909 0 8.808579 | 1.264658 0
In(FF425) 0.692743 | 0.072706 0 37.08703 | 2.338465 0
A % (ref. X&)
F4F | 0.405136 | 0.051961 0 754253 | 1.271155 0
g+ | 0.105533 | 0.058048 0.069 7.998202 | 1.436752 0
QI | 0.222098 | 0.052987 0 5254914 | 1.347325 0
F | 0167599 | 0.05562 0.003 10.68177 | 1.344354 0
g | 0.194067 | 0.065012 0.003 8.866651 | 1.708644 0
<4 | 022306 | 0.064541 0.001 7.82364 | 1.492804 0
A& | 0.067393 | 0.058756 0.251 6.311595 | 1.444372 0
7] | 0.059186 | 0.044711 0.186 4974499 | 1.136215 0
49| -0.13269 | 0.066931 0.047 3.034888 | 1.645894 0.065
=5 | 0.364664 | 0.066614 0 8.604619 | 1.612898 0
4 | 0.141062 | 0.06096 0.021 3.5562 1.480102 0.016
A5 | 025796 | 0.064137 0 8.120633 | 1.460997 0
A | -0.19767 | 0.067252 0.003 14.16661 | 1.792229 0
5| 0186751 | 0.064504 0.004 7.603064 | 1.660604 0
A | 0.242723 | 0.058616 0 7.042688 | 1.427037 0
A= | -0.03296 | 0.100113 0.742 -1.66563 | 1.881105 0.376
7FEE ol 0.011192 | 0.001353 0 0.655694 | 0.034612 0
b 0.083053 | 0.017039 0 3.089318 | 0.423019 0
TH S5 0.195686 | 0.039144 0 -0.61174 | 0.791875 0.44
_cons -11.874 | 1.106274 0 -547.692 | 35.69435 0
/athrho 1.602319 | 0.0420%4 0
/Insigma 3.322689 | 0.013667 0 censored: 11,070
rho 0.922017 uncensored: 8,180
sigma 27.73483 wald chi2(23)=1821.07**x
lambda 2557198
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Abstract

The Effect of Housing Finance
Restrictions on the Housing Tenure
and Purchased Size

Wan Jin, Yang

Urban and Regional Planning

Department of Environment Planning
Graduate School of Environmental studies
Seoul National University

Discussions on the types of housing occupation of households take
into account various dimensions, including political ideology and
demographic factors, as well as macro factors such as the
geographical and economic conditions of each country. One of them is
the need to promote homeownership soclety to ensure new
opportunities and retirement for low-income people through
asset-based welfare. According to this, assets should be equally
accessible regardless of income class, and asset-based welfare policies
In a way that does not exclude low-income people are needed to

alleviate 1inequality between classes. Korea has long introduced
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various policies such as promoting housing construction, revitalizing
housing finance and advancing in order to increase homeownership
rate and housing supply rate, but it i1s still lower than the OECD

average.

On the other hand, in order to restrain real estate speculation since
Kim Dae-jung government restricts mortgage loan under -certain
percentage based on income and assets. These regulations have had
positive effects in improving household debt soundness and easing the
overheated real estate market, but they also serve as factors that
reduce households’ homeownership rate and hinder upward housing.
Therefore, this study seeks to determine how housing finance
restrictions affect households’ self-occupation and the size of homes

purchased, and how these effects depend on household income levels.

To this end, this study analyzed the housing status survey of the
Ministry of Land, Infrastructure and Transport surveyed in 2019. The
analysis results show that housing finance restrictions have a
differential impact on self-occupation and the size of the house
purchased, depending on households’ income. The results suggest the
need for more diverse housing financial instruments, such as
Bogeumjari Loan for low-income families, and homeownership

supporting policies that suit household characteristics.

Keywords: Homeownership, Housing tenure, Housing finance

restrictions, Regressive effect

Student Number: 2019-20135

_60_



	제 1 장 서론
	제 1 절 연구의 배경 및 목적
	(1) 연구의 배경
	(2) 연구의 목적

	제 2 절 연구의 범위 및 방법
	(1) 연구의 대상 및 범위
	(2) 연구의 방법
	(3) 연구의 구성


	제 2 장 이론적 고찰 및 선행연구 검토
	제 1 절 대표적 주택금융제약 관련 정책
	(1) 국내 주택금융제약 정책
	(2) 해외 주택금융제약 정책

	제 2 절 금융제약에 따른 주택소비 모형
	(1) 편예산제약선 모형(piecewise-linear budget constraint model)
	(2) 차용제약조건 모형(borrowing constraint model)

	제 3 절 선행연구 검토
	(1) 가구의 점유형태 결정요인에 관한 연구
	(2) 주택금융제약과 점유형태의 관계에 관한 연구
	(3) 연구의 차별성


	제 3 장 자료 및 연구방법
	제 1 절 분석자료 및 표본
	제 2 절 연구질문 및 분석방법
	(1) 연구질문
	(2) 분석방법

	제 3 절 주요변수 및 기초통계
	(1) 항상소득
	(2) 상대주거비용
	(3) 주택금융제약
	(4) 기초통계분석량


	제 4 장 실증분석 결과
	제 1 절 헤크만 모형 추정 결과
	제 2 절 금융제약의 주택 소비행태에 대한 효과
	(1) 점유형태에 대한 효과
	(2) 구매 면적에 대한 효과
	(3) 항상소득 조절 효과


	제 5 장 결론
	제 1 절 연구의 요약 및 시사점
	제 2 절 연구의 의의 및 한계



<startpage>12
제 1 장 서론 1
 제 1 절 연구의 배경 및 목적 1
  (1) 연구의 배경 1
  (2) 연구의 목적 5
 제 2 절 연구의 범위 및 방법 6
  (1) 연구의 대상 및 범위 6
  (2) 연구의 방법 7
  (3) 연구의 구성 8
제 2 장 이론적 고찰 및 선행연구 검토 9
 제 1 절 대표적 주택금융제약 관련 정책 9
  (1) 국내 주택금융제약 정책 9
  (2) 해외 주택금융제약 정책 11
 제 2 절 금융제약에 따른 주택소비 모형 12
  (1) 편예산제약선 모형(piecewise-linear budget constraint model) 13
  (2) 차용제약조건 모형(borrowing constraint model) 14
 제 3 절 선행연구 검토 17
  (1) 가구의 점유형태 결정요인에 관한 연구 17
  (2) 주택금융제약과 점유형태의 관계에 관한 연구 18
  (3) 연구의 차별성 22
제 3 장 자료 및 연구방법 24
 제 1 절 분석자료 및 표본 24
 제 2 절 연구질문 및 분석방법 25
  (1) 연구질문 25
  (2) 분석방법 27
 제 3 절 주요변수 및 기초통계 29
  (1) 항상소득 30
  (2) 상대주거비용 32
  (3) 주택금융제약 36
  (4) 기초통계분석량 41
제 4 장 실증분석 결과 43
 제 1 절 헤크만 모형 추정 결과 43
 제 2 절 금융제약의 주택 소비행태에 대한 효과 45
  (1) 점유형태에 대한 효과 45
  (2) 구매 면적에 대한 효과 46
  (3) 항상소득 조절 효과 47
제 5 장 결론 51
 제 1 절 연구의 요약 및 시사점 51
 제 2 절 연구의 의의 및 한계 54
</body>

