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<Abstract>

La Priorité entre I’Hypotheque et le Privilege des Salaires
sur le Méme Patrimoine

Lee, Ji Eun’

On a vu ci-dessus les jurisprudences sur le conflit entre le privilege des salaires et
I’hypotheques.

N’ayant pas a étre publiés, le privilége des salaires peut engendrer les problémes
liés a la sécurité juridique, puisque son existance occultée menace les autres créan-
ciers munis de siretés, et pourrait en outre aggraver la situation du débiteur qui veut
obtenir le crédit. Néanmoins le créancier privilégiée est payée avant le créancier hy-
potécaire sur I’ensemble de patrimoine totale de débiteur, slon le rang de I’art. 38 al.
2 de Code de travail

Par ailleurs, concernant le conflit entre deux, quand le débiteur a obtnu un bien
déja grevé d’hypoteques. Les jurisprudences coréenes illustrent qu’il est trés difficile
de trouver I’équilibre entre les privileges et I’efficacité des hypothéque. Et la Haute
Juridiction recherche 1’équilibre entre deux créanciers au cas ou le créancier effectue
son privilége sur un bien immobilier déja grevé d’hypotéques. L’objectif de cette
solution sera d’équilibrer les inter€ts des créanciers hypothécaires, mais les jurisprudences
passent, de cela, un point important : une sfireté portant sur ’ensemble du patrimoine
du débiteur, le privileges général a la nature differente que celle de I’hypothéque.

Encore faut-il, selon la nature de privilege général, que les titulaires de privilege
des salaires soient créanciers du méme propriétaire de I’immeubles pour effectuer son
privilege. Les hypotéques inscrites du chef du propriétaire antérieur I’emportent sur
les privileges nés du chef du propriétaire actuel : celui-ci a acquis un immeuble

grevé d’hypotéques qui lui sont opposables.

Mots-clés: privilege des salaires, superprivilege, privileéges généraux, conflit entre le
privilege des salaires et I’hypothéque, alienation de I’immeuble grevé
d’hypoteques

* Legal specialist of Legal Advisory Committee, Ministry of Justice.



